T.C.
TiCARET BAKANLIGI
Serbest Bolgeler Genel Miidiirliigii

SERBEST BOLGELERDEKI USTYAPI VE TASINMAZLARIN KIRALANMASI,
DEVRI, SATISI VE YIKIMINA ILiSKiN GENELGE!

2019/4
Yiiriirliik Tarihi: 19.06.2019

BIRINCi BOLUM
Amag¢ ve Kapsam, Dayanak, Tanim ve Kisaltmalar

Amac ve Kapsam

Madde 1- (1) Bu Genelgenin amaci, arazisi Hazineye ait serbest bolgelerdeki iistyapr ve
tasinmazlarmn kiralanmasi, Hazineden, B.K.I. ve kullanicilardan devri, iistyapilarin yikimu ile
0zel arazili serbest bolgelerde arazi ve tistyapilarin satisi, kiralanmasi ve devri ile ilgili usul ve
esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

Madde 2- (1) Bu Genelge, 3218 sayil1 Serbest Bolgeler Kanununun 5 ve 13’{incii maddeleri
ile Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 2, 7, 8, 11, 24, 25, 26, 41/(d-4), 46 ve Gegici
4’lincii maddeleri ile 1 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 450°nci maddesinin birinci
fikrasinin (a), (b) ve (c) bentlerine dayanilarak hazirlanmastir.

Tamm ve Kisaltmalar
Madde 3- (1) Bu Genelgede gegen;

a) Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi Maliye Hazinesi adina tescilli serbest
bolgelert,

b) Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi gercek veya tiizel kisiler adina
tescilli serbest bolgeleri,

¢) Asgari Levazim Degeri: Yapida kullanilan tiim malzemenin is¢ilik ve yliklenici/ miiteahhit
kar1 gibi unsurlar gézetilmeksizin piyasadaki en diisiik degerinden yapim yil1 ve yillarina gore
yipranma diisiildiikten sonra elde edilecek degeri,

¢) (Degisik: 2022/1) Ustyapr Bedeli: Hazineden kullanim hakki devrine veya yikima konu
edilecek iistyapilar i¢in 7°nci maddenin birinci fikrasi uyarinca ekspertiz sirketince tespit edilen
iistyap1 bedelini,

d) Deger Tespit Komisyonu: Genel Mudiirlikten en az biri Daire Baskani seviyesindeki iki
personel ile Bolge Miidiirii ve B.K.1./Isletici Sirket personelinden olmak iizere en az 4 kisiden
olusan ve ekspertiz sirketi veya yap1 denetim sirketine refakat eden komisyonu,

14/7/2019 tarihli ve 2019/5 sayl1, 4/10/2019 tarihli ve 2019/7 say1li, 8/11/2022 tarihli ve 2022/1 sayil1 Genelgeler
ile yapilan degisiklikler metne islenmis olup; 2019/4 sayili Genelge isbu haliyle yiiriirliiktedir.



e) Degerlendirme Komisyonu: Genel Miidiir, ilgili Genel Miidiir Yardimcis1/Yardimcilari,
biri degerlendirme yapilacak iistyapi/yapilarin bulundugu bdlgenin baghh bulundugu Daire
Baskan1 olmak iizere iki Daire Bagkanindan olusan Hazineden devir ve yikim taleplerini
degerlendiren komisyonu,

f) Ekspertiz Sirketi: 28/07/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi
gayrimenkul degerleme sirketini,

g) (Degisik: 2022/1) Genel Miidiirliik: Serbest Bolgeler Genel Miidiirliigii’ ni,

¢) Hazineden Kullanim Hakki Devri: Serbest Bolgeler Uygulama Y 6netmeliginin 8 ve 41/(d-
4)’inci maddesi uyarinca; arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Hazineye intikal ederek
Bakanlik tasarrufuna gegen iistyapilarin, faaliyet ruhsati stiresince kullanilmak tizere bir bedel
karsiliginda Isletici, B.K.I. veya firmalarin kullanimina verilmesini,

h) Hazineye Intikal: Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Isletici, B.K.I. ve kullanicilar
tarafindan inga edilen veya devralinan {istyapilarin, tist yapinin bagli oldugu faaliyet ruhsatinin
iptali veya siiresinin sona ermesi ile birlikte Bakanlik tasarrufuna ge¢isini,

1) Yatirnmer Kullanier: Kiraladigi, satin aldigi serbest bolge arazisi lizerinde insa ettigi
istyapida veya Hazineden Isletici/B.K.1. sirketten/kullanicilardan devraldigi, satin aldigi
iistyapida faaliyet gosteren arazi kira sozlesmesi veya tapu belgesi olan kullaniciyi,

i) Kirac1 Kullamci: Kiraladigi iistyapida faaliyet gdsteren iistyapi kira sozlesmesi olan
kullaniciy,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Arazi ve Ustyapilarin Kiralanmasi

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Arazilerin Kiralanmasi

Madde 4- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde bolge arazisi, Isletici ve B.K.I. sirketler
ile Bakanlik arasinda akdedilen Isletici ve B.K.I. sozlesmelerinde belirlenen esaslara gore,
Genel Miidiirliik tarafindan onaylanan arazi kira tarifeleri iizerinden, Isletici veya B.K.IL
tarafindan kullanicilara kiralanir.

(2) Arazi kiralamalarinda kullanilacak tip kira sozlesmeleri, Serbest Bolgeler Uygulama
Yonetmeliginin 46’nc1 maddesi ile diger diizenlemelerine uygun olarak hazirlanir ve
Bakanligin uygun goriisii ile kullanilir.

(3) Arazi kira sozlesmesi ile iistyap1 yaparak veya listyap1 devralarak faaliyette bulunan
kullanicilar, yatirimei kullanicilardir. Kullanicilar ile BKI arasinda akdedilen arazi kira
sozlesmeleri, yapilacak iistyapinin bagli oldugu ruhsat bakimindan kullanicinin yatirimet
oldugunu tevsik eder.

(4) B.K.I. sirketin, Serbest Bolgeler Uygulama Y®dnetmeliginin 25’inci maddesinin (b) bendi
uyarinca, B.K.I. sdzlesmesi ile serbest bolgeler mevzuati kapsaminda yiikiimlii oldugu
faaliyetleri bizzat gormek iizere kullandig1 idari bina sosyal ve diger listyapi tesisleri (aritma,
kres, OSGM ve benzeri) icin kullandif1 araziler ile ilgili olarak Bakanlik ile B.K.I. sirket
arasinda kira s6zlesmesi akdedilmez veya bu sézlesmeler bedelsiz olarak akdedilir.



(5) Ancak dordiincii fikrada gegen faaliyetlerin B.K.. sirket tarafindan dogrudan
yiirlitiilmemesi, ligiincii bir kisi eliyle yiirlitiilmesi durumunda; s6z konusu arazi igin, ligiincii
kisinin ruhsat almayip yalmzca B.K.I. ile akdettigi taseron sdzlesmesi ile ¢alismas1 halinde,
Bolge Miidiirliigii ile B.K.I. arasinda kira sozlesmesi akdedilir; ii¢lincii kisinin ruhsat almis
olmasi halinde, arazi B.K.I. tarafindan kullaniciya kiralanir.

(6) B.K.I. sirket, B.K.I. gorevi ile baglantili olmakla birlikte, ayr1 bir ruhsat alarak yiiriitecegi
hizmet faaliyetleri ile bolgede listyap1 insa ederek yiiriitecegi kiralama ve depolama faaliyetleri
kapsaminda kullandig1 araziler i¢in, Bolge Miidiirliigii ile akdedecegi ve Genel Miidiirliik
tarafindan onaylanan kira sézlesmeleri uyarinca B.K.I. sézlesmeleri ile belirlenen indirim ve
esaslara uygun olarak arazi kiras1 dder.

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Kiralanmasi

Madde 5- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde listyapinin, bagl oldugu faaliyet ruhsati
kapsaminda kullanilmasi esas olup, bu ruhsatin iptali veya siiresinin sona ermesi sonucu iistyapi
Hazineye intikal eder.

(2) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Hazineye ait {istyapilar ile kullanicilar tarafindan
insa edilen ve sonrasinda Hazineye intikal eden iistyapilar; Isletici ve B.K.I. sirketler ile
Bakanlik arasinda akdedilen Isletici ve B.K.I. sézlesmelerinde belirlenen esaslara gore, Isletici
veya B.K 1. eliyle kullanicilara kiralanir.

(3) Hazineye intikal eden listyapilar, Hazine’ye intikal tarihi itibariyle tamaminin kiralanmasi
sart1 ile kiralamaya konu edilir. Ustyapinin tamaminin kiralanmasma yénelik tiim talepler
Genel Midiirliik tarafindan degerlendirilir. Tamami kiralanmig iistyapilar i¢in Hazineden
kullanim hakki devri ilanma ¢ikilmaz. Ustyapilar ancak ilk devir ilam sonucunda
devredilememesi durumunda kismi kiralamaya konu edilebilir.

(4) Hazineye intikal eden {istyapilarin B.K.I. sirket eliyle yillik olarak kiralanmasinda
kullanilacak kira tarifesi, Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 46°’nc1 maddesinin (c)
bendi uyarinca, arazi kira tarifesi birim fiyati da gozetilerek olusturulan ve B.K.I. sirket
tarafindan yapilan iistyap1 kiralamalarinda kullanilan kira tarifeleridir. Ustyap1 kiralamalarinda
kira sozlesmesi yalnizca listyapiya iligkin olarak akdedilir, kullanici ile ayrica arazi kira
s0zlesmesi akdedilmez.

(5) Ustyapr kiralayarak faaliyette bulunan kullanicilar, kirac1 kullanicilardir.

(6) B.K.I. sirket, B.K.I. gorevi ile baglantili olmakla birlikte B.K.I. s6zlesmesi uyarinca ayri
ruhsat alarak yiiriitecegi, hizmet faaliyetleri ile kiralama ve depolama faaliyetleri kapsaminda
kiraladig: iistyapilar icin, B.K.I. sdzlesmeleri ile belirlenen indirim ve esaslara uygun olarak
Bolge Miidiirliigii ile akdedecegi ve Genel Miidiirliik tarafindan onaylanan kira sézlesmeleri
uyarinca kapali alan kiras1 6der.

(7) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde isyeri kiralama konulu faaliyet ruhsati sahibi
kullanicilar diger kullanicilara iistyapilarmi kiralayabilir. Isyeri kiralama ruhsati, iistyapimin
ancak bu ruhsata bagl olmas1 halinde tamamen veya agirlikl olarak (kapali alan m? biiyiikliigii
bakimindan) diger kullanicilara kiralama imkani saglar. Isyeri kiralama ruhsatina bagli olmayan
{istyapilarm, agirlikli olarak bagl oldugu ruhsat kapsaminda (kapali alan m? biiyiikligii
bakimindan) kullanilmasi zorunludur. Ustyapinin agirlikli olarak bagli oldugu ruhsat
kapsaminda kullanilmadiginin Boélge Miidiirliigiince tutanakla tespit edilmesi halinde 14’{incii
madde c¢ercevesinde islem yapilir.



UCUNCU BOLUM )
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Hazineye Intikal Eden Ustyapilarin Kullanim
Haklarimin Hazineden B.K.I. veya Kullanicilara Devri

Genel Esaslar

Madde 6- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, ayni iistyapida birden fazla faaliyet
ruhsat1 ile faaliyette bulunulmasi hali de dahil olmak {izere, listyapinin bagl oldugu faaliyet
ruhsatinin iptali veya siiresinin sona ermesi sonucu iistyapit Hazineye intikal eder. Hazineye
intikal eden iistyapilar, ongoriilebilirlik saglamak ve iistyapilarin uygun faaliyet kosullari
sunarak ekonomiye katki saglamalarini siirdiirmek amaglariyla; Serbest Bolgeler Uygulama
Yonetmeliginin 41/(d-4) iincii maddesi uyarinca bu Genelgede belirlenen esaslara gore
belirlenecek bedel iizerinden, Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8’inci maddesi
kapsaminda, mevcut kullanicilarin ya da faaliyet ruhsati miiracaati uygun goriilen yerli veya
yabanci gercek veya tiizel kisilerin ruhsat siiresince kullanimina devredilebilir. Ruhsatin iptali
veya siiresinin sona ermesi ile birlikte kullanim siiresi de sona erer.

(2) Bu madde kapsaminda yapilan islemler, Tiirk Medeni Kanuna gore kurulan sinirli ayni hak
tesisi olmayip, tapu kiitiigiine islenmez. Kullanim hakkinin Tiirk Medeni Kanunundaki sinirl
ayni hak olarak tesis edilmesi, Serbest Bolgeler Uygulama Yo6netmeliginin 8’inci maddesinin
dokuz numarali ek fikrasi ile belirtilen usulle Hazine ve Maliye Bakanligi ile Ticaret
Bakanliginca miistereken diizenlenecek teblig hiikiimlerine tabidir.

Ustyapr Bedelinin Tespiti ve Ustyapt Kullamm Hakkinin Aym Kullaniciya Dogrudan
Devri (Degisik madde bashgi: 2022/1)

Madde 7- (1) Hazineye intikal eden tiim tistyapilarin deger tespiti, Hazineye intikal tarihinden
itibaren li¢ ay igerisinde, Deger Tespit Komisyonu refakatindeki ekspertiz sirketlerince yapilir.
Ekspertiz sirketleri, deger tespiti yapilacak tistyapinin, Cevre ve Sehircilik Bakanliinca her yil
yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri Tebligi ne gore tespit edilen degerinden, Maliye Bakanliginca
yayimlanan “Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine Iliskin Tiiziik "te
belirtilen asinma pay1 ve iistyapinin yeniden kullanilir hale getirilmesi i¢in takdir edecegi bakim
onarim giderlerini diismek suretiyle iistyap1 bedelini tespit eder. Bu islemler sonucunda tespit
edilen {iistyapr bedeli, deger tespiti yapilan tarihteki Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
efektif alis kurundan ABD Dolarina doniistiiriiliir. Ayrica, ekspertiz sirketleri istyapinin asgari
levazim bedelini ve yap1 sinifin1 da tespit eder. Ekspertiz sirketlerince hazirlanan rapor, Deger
Tespit Komisyonu tarafindan bir tutanakla kayit altina alinir.

(2) Ekspertiz sirketlerine 6denecek iicret Bolge Miidiirliigii biitgesinden karsilanir. Genel
Midiirliik¢e gerek gorildigii takdirde yeniden islem tesis edilir. (Ek ciimle: 2022/1) Ekspertiz
sitketince yapilmis olan deger tespitine esas alinan mevzuatin degismesi halinde; iistyap:
bedeli, metrekare birim maliyetindeki degisim oran1 dikkate alinarak Genel Miidiirliik¢e re’sen
yeniden belirlenir.

(3) (Ek fikra: 2022/1) Faaliyet ruhsat1 siiresinin dolmasi nedeniyle iistyapis1 Hazineye intikal
edecek kullanicinin, faaliyetine kesintisiz devam etmesini teminen, faaliyet ruhsati siiresinin
bitiminden once faaliyet ruhsati yenileme talebinde bulunmasi halinde; talep, kullanicinin
gecmis performansinin serbest bolge amaglarina uygunlugu ve tistyapinin fiili kullanim durumu
bakimindan degerlendirilir. Talebin uygun bulunmasi halinde, tistyapinin kullanim hakkinin
birinci fikrada belirtilen usule gore belirlenecek bedel {izerinden ayni kullaniciya devrine
uygunluk verilir. Devir isleminin sonug¢landirilmasi i¢in 10’uncu maddenin birinci fikrasi
kapsaminda gerekli islemlerin tamamlanmamas: halinde, {istyapinin Hazine’ye intikalini
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miiteakip 8’inci madde kapsaminda Hazineden Kullanim Hakki Devri ilanina ¢ikilir. Bu fikra
kapsaminda yapilacak iistyapt bedelinin tespitine iliskin masraflar kullanici tarafindan
karsilanir.

(4) (Ek fikra: 2022/1) Uciincii fikra kapsaminda isyeri kiralama ruhsati ile yapilacak basvurular
degerlendirmeye alinmaz. Ucgiincii fikra kapsaminda depo isletmeciligi ruhsat: ile yapilacak
basvurular; {istyapt kullannom hakkinin 9’uncu maddede diizenlenen esaslara gore
devredilememesi halinde degerlendirmeye alinir.

Hazineden Kullamm Hakki Devri Ilanma Cikilacak Ustyapilar, Devir Ilam,
Miiracaatlarin Toplanmasi

Madde 8- (1) Ustyapi bedeli tespit edilen iistyapilar icin iistyapt bedelinin tespit edilmesinden
itibaren 2 ay i¢inde Bolge Miidiirliigii tarafindan Hazineden devir ilanina ¢ikilir. Devir ilanlari
her y1l Ocak ayinda yenilenir. Tamami kiralanmis iistyapilar i¢in devir ilanina ¢ikilmaz.

(2) Tamam kiralanmig tstyapilarin kiract kullanici tarafindan bosaltilmasi halinde, Bolge
Mudiirliigii tarafindan tistyapinin bosaltilmasindan itibaren 3 ay i¢inde Hazineden devir ilanina
cikalir.

(3) (Degisik fikra: 2022/1) Hazineden kullanim hakki devir ilaninda, {istyapinin ada ve parsel
bilgileri, parsel ve kapali alan biiyiikliigii, kat sayisi, tespit edilen iistyap1 bedeli ve 6deme
kosullarina iliskin bilgiler ile bagvuruda ibraz edilmesi gereken bilgi ve belgeler yer alir.

(4) (Degisik fikra: 2022/1) ilan, Resmi Gazetede yayrmlanmasini teminen Genel Miidiirliik
tarafindan ilgili kuruma gonderilir. Genel Miidiirliikce gerekli goriilmesi halinde Basin ilan
Kurumu tarafindan bildirilen listede yer alan en yiiksek tirajli ii¢ gazetede daha yayimlanr. ilan,
yayimlanmasini1 miiteakip, Bolge Miidiirliigii tarafindan serbest bolgenin bulundugu ilin yerel
gazetelerinden birinde; Bolge Miidiirliigii, Isletici veya B.K.I.’nin hizmet binasinin giris
kapisinda; serbest bolge girisinde yer alan ilan panosunda, Isletici veya B.K.I. sirket internet
sitesinde son bagvuru tarihi belirtilmek suretiyle yayimlanarak duyurulur.

(5) Devir ilam1 kapsaminda yapilacak miiracaatlarda;

a) Mevcut Faaliyet Ruhsatlar1 kapsaminda devralma miiracaatinda bulunan kullanicilar,

1) Devralma talebini belirten dilekge,

2) Talep edilen iistyapida yapilacak faaliyete iligskin olarak ayrtili bilgi (faaliyet
ruhsat1 miiracaat formu ile formun 1 ve 4 numaral1 eklerine konu giincel bilgi)

3) (Degisik: 2019/7) Mevcut faaliyet ruhsati ve faaliyet ruhsati miiracaat formu ile
talebe uygun olarak revize edilmis varsa ilave faaliyet detaylarini da igerir yeni
faaliyet ruhsat1 miiracaat formu,

4) Imza sirkiileri ash veya noter tasdikli sureti,

5) Ustyap:r devralinmast ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yénetim kurulu karari,

6) Ust yapinin serbest bolge amaglarma uygun olarak kullanilacagma iligkin
taahhiitname,

7) Kapali zarf igerisinde fiyat teklif mektubunu,

b) 2009/1 sayili Genelge c¢ercevesinde yeni faaliyet ruhsati miiracaatinda bulunmalari
gereken miiracaatcilar,
1) Devralma talebini belirten dilekge,
2) Faaliyet ruhsati miiracaat formu ve ekleri,
3) Imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,
4) Ustyap1 devralinmasi ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yonetim kurulu karari,



5) Ust yapinin serbest bolge amaclarma uygun olarak kullanilacagma iliskin
taahhtitname,
6) Kapali zarf igerisinde fiyat teklif mektubunu,

iceren miiracaat dosyasi ile Bolge Miidirliigline basvurur. Bolge Miidiirliigli miiracaat
dosyasina, Bolge Miidiirliigiiniin ve Isletici/B.K.I. sirketin iistyapida yiiriitiilmek istenen
faaliyete iliskin goriisiinii ve devre konu tistyapinin ilk ingasindan baglayarak hazirlayacagi
secere bilgilerini igeren Hazineden Devir Degerlendirme Formunu (EK-2) ekler.

(6) Isyeri kiralama faaliyeti kapsaminda devralma basvurusunda bulunulamaz.

(7) (Degisik fikra: 2019/7) Ilanin Resmi Gazete veya Basin Ilan Kurumu tarafindan bildirilen
listede yer alan en yiiksek tirajli ii¢ gazetede yayinlandig: tarihi takip eden 30 uncu giin mesai
bitimine kadar Bolge Miidiirliigiine intikal eden miiracaat dosyalar1, -kapal1 zarf i¢erisindeki
fiyat teklifleri acilmaksizin- Genel Midiirliige iletilir.

(8) (EK fikra: 2022/1) Bu madde kapsaminda miiracaatta bulunacak gergek veya tiizel kisiler,
30.000 ABD dolarindan az olmamak kaydiyla Hazine’den Kullanim Hakki Devir ilaninda
belirtilen {istyap1 bedelinin yiizde 10’una esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca
verilecek siiresiz ve kesin bir teminat mektubu ile EK-6’da yer alan taahhiitnameyi miiracaat
dosyasina eklerler. Her teminat mektubunda daha once ilgili banka subesince verilen teminat
mektuplart toplami ile ayn1 subenin limitlerinin de gosterilmesi zorunludur. Mevzuata aykiri
olarak diizenlenmis teminat mektuplar1 Bolge Miidiirliigiince kabul edilmez. Teminat
mektuplart muhafaza edilmek iizere, Bolge Miidiirliigii tarafindan bulundugu ilde saymanlik
hizmeti aldiklar1 birime teslim edilir. Her ne suretle olursa olsun Bolge Miidiirliigiince alinan
teminat mektuplar1 haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir konulamaz. Uzerinde sug unsuru
tespit edilen teminat mektuplari, gerekli kovusturmanin yapilmasi amaciyla Bakanliga intikal
ettirilir.

Hazineden Kullanim Hakki Devralma Miiracaatlarinin Degerlendirilmesi
Madde 9- (Bashgiyla birlikte degisik: 2022/1)

(1) Bolge Miidiirligi tarafindan Genel Miidiirliige intikal ettirilen miiracaatlar, iistyapinin
bulundugu boélgenin bagli oldugu Daire Bagkanligi tarafindan 2009/1 sayili Genelgede
diizenlenen kriterlere uygunluk agisindan 6n degerlendirmeye tabi tutulur. Daire Baskanlig1
goriislinlii Hazineden Devir Degerlendirme Formunun ilgili boliimiine ekleyerek Degerlendirme
Komisyonuna sunar. Komisyon miiracaatlari, 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler,
bolgenin 6zellikleri, bolgenin sektdrel ¢esitliligi, miiracaat sahibinin yapacag: faaliyetin konusu
ve niteligi ile miiracaat sahibinin listyapi ihtiyaci acisindan degerlendirir. Komisyon tarafindan
yapilacak degerlendirme sonucunda uygun goériilmeyen miiracaatlarin gerekcesi Hazineden
Devir Degerlendirme Formuna yazilir ve iade basvurusuna istinaden teminat mektuplari iade
edilir.

(2) Hazine’den Kullanim Hakki Devri, Degerlendirme Komisyonu tarafindan belirlenecek bir
giinde, birinci fikra uyarinca yapilacak degerlendirme sonucunda uygun goriilen miiracaat
sahipleri veya yetkili temsilcilerinin katilmiyla gergeklestirilecek acik artirma ile
sonuglandirilir. Miiracaat sahipleri tarafindan verilmis olan kapali zarf igerisindeki fiyat
teklifleri tim katilimcilarin huzurunda acilir. Fiyat teklifi Hazine’den kullanim hakki devir
ilaninda belirtilen bedelden diisiik olan miiracaatlar agik artirma disinda birakilir. Acik
artirmanin her asamasinda verilecek tekliflerde asgari artirilabilecek tutar ve teklif verme sirasi
komisyonca belirlenerek agik artirmaya baslanmadan 6nce katilimcilara duyurulur ve tutanakla
tespit edilir. Agik artirma, kapali zarf icinde en yiiksek teklifi vermis olan miiracaat sahibinin
teklif ettigi bedelden baslar. Katilimeilar tarafindan, agik artirmanin basladigi bedelin iizerinde
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teklif yapildig1 takdirde agik artirmaya devam olunur. Katilimcilar, bir onceki teklifi artirmak
suretiyle yeni tekliflerde bulunurlar. Teklif siras1 kendisine gelen katilime1 kendisinden 6nce
yapilan son teklifi artirmadigi takdirde agik artirmadan ¢ekilmis sayilir. Bu suretle yapilan agik
artirmada yeni bir teklif gelmezse komisyon baskani son teklif {izerinden agik artirmanin
bitirilecegini duyurur ve bu duyuru ii¢ kez yapilir. Buna ragmen teklif gelmemesi halinde agik
artirmaya son verilir. A¢ik artirmada katilimcilarin her turda verdikleri teklifler tutanakla tespit
edilir. Tutanak, komisyon iiyeleri ve katilimcilar tarafindan imzalanir. Ag¢ik artirmada en
yiiksek {i¢ teklifi veren miiracaat sahibi haricindekilerin sunmus oldugu teminat mektuplari iade
basvurusuna istinaden iade edilir.

(3) Acik artirma sonucunda en yiiksek teklifi veren miiracaat sahibine, Hazine’den Kullanim
Hakki Devri i¢in uygunluk verilir. Uygunluk verilen miiracaat sahibinin 10’uncu maddenin
birinci fikras1 kapsaminda devir i¢in gerekli islemleri tamamlamamasi halinde, ikinci en yiiksek
teklifi veren miiracaat sahibine uygunluk verilir. Bu miiracaat sahibinin de gerekli islemleri
tamamlamamasi halinde ticiincii en yiiksek teklifi veren miiracaat sahibine uygunluk verilir.

(4) Hazineden Kullanim Hakk1 Devri ilanina basvuru siiresi i¢inde hi¢bir miiracaat gelmemesi
halinde; bu siireden sonra, tamamen kiralamaya konu edilmemis iistyapilar i¢in 8’nci madde
kapsaminda Hazineden Kullanim Hakki Devri miiracaatinda bulunulabilir. Bu sekilde intikal
eden ilk miiracaat ve bu miiracaati1 takip eden 30’uncu giin mesai bitimine kadar intikal eden
diger miiracaatlar birinci, ikinci ve ti¢lincii fikra hiikiimlerine gére sonuglandirilir.

(5) Devir ilanina ¢ikilan tistyapilara yonelik kismen veya tamamen kiralanma talepleri, ancak
devir yapilamamasi halinde degerlendirmeye alinir.

Hazineden Kullamim Hakki Devri Uygunlugu Sonrasinda Yiiriitiilecek Islemler

Madde 10- (1) Devir uygunlugunun verilmesini miiteakip, Bolge Miidiirliigii ile akdedilecek
devir protokolii, devir bedelinin pesin olarak Ozel Hesaba yatirildigina iliskin dekont, devir
protokolii tarihi itibariyla listyapinin bulundugu arsaya iliskin acgik alan kira sézlesmesi ile
Ekspertiz  sirketince takdir edilen bakim-onarim ihtiyacinin karsilanacagina iliskin
taahhiitnamenin 30 giin i¢inde Genel Midiirliige iletilmesi gerekmektedir. (EK ciimleler:
2022/1) Devir isleminin tamamlanmasini miiteakip iade basvurusuna istinaden teminat
mektuplart iade edilir. Devir i¢in uygunluk verilen miiracaat sahibinin bu islemleri
tamamlamamasi veya devralma talebinden vazge¢mesi halinde, bu miiracaat sahibinin sunmus
oldugu teminat mektubu Bakanlik lehine ¢oziilerek 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu’nun
7°nci maddesinin (d) bendi uyarinca ayn1 maddede belirtilen Ozel Hesaba irat kaydedilir. Acik
artirmada en yiiksek ikinci ve tiglincii teklifi veren miiracaat sahiplerinin, kendilerine uygunluk
verilmesinden dnce bu haklarindan vazge¢meleri halinde de ayn1 usul uygulanir.

(2) Ustyapinin yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde devir protokolii
tarihinden baglayan yeni faaliyet ruhsat1 diizenlenir ve tistyapt devralindigina iligkin ruhsatin
arka yiiziine serh distliir.

(3) Ustyapinin mevcut faaliyet ruhsat: kapsaminda devralinmasi halinde yeniden diizenlenecek
faaliyet ruhsatinin arka ytiziine, listyap1 devralindigina iliskin serh disiiliir. Kirac1 kullanicilarin
mevcut faaliyet ruhsatlar1 ile devralmalarn halinde ise ruhsatin baslangic tarihi
degistirilmeksizin yatirimci kullanici statiisiinde yeniden diizenlenir ve ruhsatin arkasina
iistyapinin devralindigina iliskin serh distiliir.

(4) Ustyapinin bakim-onarim ihtiyaglarinin karsilanmasi B.K.1. sirket ve Bolge Miidiirliigiince
takip edilir.



DORDUNCU BOLUM _
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Mevcut Ustyapilarin B.K.I. ve Kullanicilar
Tarafindan Yeni Ustyapr Yapilmak Uzere Yikilmasi

Genel Esaslar

Madde 11- (1) (Degisik: 2019/5) Atil iistyapilarin bdlge arazisini igsgal etmesinin 6nlenmesi,
serbest bolge listyapilarinin yenilenmesi ve bolge arazisinin yeniden ekonomiye kazandirilmasi
amaclariyla, Hazineye intikal tarihinden sonra yapilan ilk Hazineden kullanim hakki devir
ilanindan itibaren 12 ay i¢inde tamamen kiralamasi veya Hazineden kullanim hakki devri
yapilamayan {istyapilarin yikilmasina yonelik talepler, Bolge Miidiirliigiiniin uygun goriisiine
istinaden, Genel Miidiirliik tarafindan degerlendirilir.

(2) Miiracaat esnasinda;

a) Mevcut faaliyet ruhsatlar1 kapsaminda yikim miiracaatinda bulunan kullanicilar, insa
edecekleri {listyapida yapacaklari faaliyete iliskin ayrintili bilgi (faaliyet ruhsati
miiracaat formu ile formun 1 ve 4 numarali eklerine konu giincel bilgi) ile birlikte yeni
istyap1 projesi ve proje degeri iizerinden verilecek taahhiitnameyi,

b) 2009/1 sayili Genelge cercevesinde faaliyet ruhsatt miiracaatinda bulunmalari
gereken miiracaatcilar, faaliyet ruhsati miiracaat formu ve ekleri ile birlikte yeni tistyap1
projesi ve proje degeri lizerinden verilecek taahhiitnameyi,

¢) Hazineye ait arazilerde faaliyet gdsteren Isletici veya B.K.Iler tarafindan yapilan
ancak heniliz Hazine’ye intikal etmemis {istyapilarin yikilarak yerine yenisinin
yapilmasina yonelik talepte bulunan Isletici veya B.K.I.ler, talebin mahiyetine iligkin
aciklayict bilgi ile birlikte yeni {istyapi projesi ve proje degeri lizerinden verilecek
taahhiitnameyi, Bolge Miidiirliigiine ibraz eder. Basvuruda ibraz edilen projenin, 1/50
mimari uygulama projesi olmasi gerekmektedir.

(3) Bolge Miidiirliigii yeni iistyap1 projesinin;

a) Ayrik, bitisik veya ikiz nizamli yapilarda, yakininda veya bitisigindeki listyapiya
zarar verilmemesi hususu gozetilerek;

1. Bolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

2. Yikilacak tstyap:r tek katli ise, insa edilecek yeni iistyapinin toplam kapali
alaninin, yikilan {istyapinin toplam kapali alanindan ve yikilacak iistyapinin
degerinin tespitinde esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

3. Yikilacak iistyap1 ¢ok katli ise, yeni iistyapmin insa edilecegi yapilagsma
esaslarinda belirtilen maksimum taban alani katsayisinin kullanilmasi1 ve
yikilacak tistyapinin deger tespitinde esas alinan yap1 sinifindan az olmamasi
(Bu durumda yeni iistyapimin toplam kapali alani, yikilacak iistyapidan az
olabilir.)

b) Blok nizaml1 yapilarda, masraflari Bolge Miidiirliigii biitesinden kargilanmak tizere,
yap1 teknigi agisindan yapmin boliimlenebilir nitelikte oldugunun, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi il Miidiirliigiince, bunun saglanamamas: halinde yap: denetim sirketi veya ilgili
meslek kuruluslart tarafindan tespit edilmesini miiteakip, bdlgenin o&zelliklerine gore
parselasyon planlarinda yapilacak degisikliklerin ve tistyapinin yikilmadan kalacak boliimiiniin
kullanilabilir bi¢iminde birakilmasina iligskin projelerin Genel Miidiirliik tarafindan uygun
goriilmesi ve onaylanmasi hususu gozetilerek;



1. Yeni parselasyon planlarinin blok nizamli iistyapiin kullanilabilir bi¢imde
boliimlenmesine imkan verecek bigimde yapilmasi,

2. Yikilmadan kalacak blok nizamli iistyap1 boliimiiniin kullanilabilir bi¢imde
birakilmasina iliskin gerekli tadil ve tamir projelerini de i¢germesi,

3. Yeni yapilacak iistyapmin degerinin, blok nizamli {styapinin, yikilacak
boliimiiniin asgari levazim degerinden az olmamast,

4. Bolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

5. Yikilacak iistyapr boliimii tek kath ise, insa edilecek yeni {istyapinin toplam
kapali alaninin, yikilan {istyap1 boliimiiniin toplam kapal1 alanindan ve yikilacak
iistyapinin degerinin tespitinde esas alinan yapi1 sinifindan az olmamasi,

6. Yikilacak tistyap: boliimii ¢ok katli ise, yeni iistyapinin inga edilecegi bolgenin
yapilasma esaslarinda belirtilen maksimum taban alan1 katsayisinin
kullanilmasi ve yikilacak iistyapinin deger tespitinde esas alinan yap1 sinifindan
az olmamasi,

kosullar1 gozeterek olusturacagi yikim talebine iliskin goriisii ile yikilacak tstyapinin ilk
insasindan baslayarak hazirlayacagi secere bilgileri ve Genelge kapsamindaki siire sartlarinin
saglandigina iliskin siire bilgilerini Yikim Talebi Degerlendirme Formuna (EK-3) isleyerek,
miiracaat esnasinda ibraz edilen bilgi, belge, proje ve taahhiitnameyi Genel Midiirliige intikal
ettirir.

(4) Kullanilamaz durumda oldugu ilgili mevzuatla Ongoriilen ilmi ve teknik verilere
dayanilarak, yap1 denetim sirketi marifetiyle tespit edilen iistyapilar, 12 aylik bekleme siiresine
tabi olmaksizin Genel Miidiirliik tarafindan yikim kapsamina alinir. Bu yondeki tespitler Bolge
Miidiirliigiiniin talebi tizerine Deger Tespit Komisyonu refakatindeki yap1 denetim sirketlerince
yapilir. Yap1 denetim sirketlerine 6denecek iicret Bolge Miidiirliigli biitcesinden karsilanir.
Ustyapiya ydnelik yikim talebi alinmasi ve talebin uygun gériilmesi halinde, Bolge Miidiirliigii
yap1 denetim sirketlerine 6denen ticreti talep sahibinden tahsil ederek 6zel hesaba irat kaydeder.

(5) (Degisik: 2019/5) Birinci fikra uyarinca Hazineden devir ilanma ¢ikilmadan tamami
kiralanmis {istyapilar ile devir ilan1 sonrasinda yikim siire sartin1 saglamadan kiralamaya konu
edilmis iistyapilarin, kiraci kullanici/kullanicilart  tarafindan bosaltilmasindan itibaren, 2 ay
icinde 8’inci madde ger¢evesinde Hazineden devir ilanina ¢ikilir. Bu {istyapilara yonelik yikim
talebi alinabilmesi i¢in, gerekli olan 12 aylik siire bu ilan tarihi ile baglar.

(6) Birinci ve besinci fikralar uyarinca yikilabilir durumuna giren iistyapilarin sonradan kismen
ya da tamamen kiralanmasi halinde, bu iistyapmin bosaltilmasindan itibaren 3 ay icinde
Hazineden kullanim hakki devri veya tamaminin kiralanamamasi halinde, iistyapiya iliskin
yikim miiracaat1 yukaridaki esaslar cergevesinde yapilir.

Yikim Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Yikim Karar

Madde 12- (1) Bolge Midiirliigii tarafindan Genel Miidiirliige intikal ettirilen miiracaatlar,
degerlendirme yapilacak iistyapmin bulundugu boélgenin baghh oldugu Daire Bagkanlig
tarafindan 2009/1 sayili Genelge ile isbu Genelge ile belirlenen siire sartlarina uygunluk
acisindan On degerlendirmeye tabi tutulur ve degerlendirme sonuglart Yikim Talebi
Degerlendirme Formuna islenir.

(2) B.K.I. sirket hari¢ olmak iizere, kullanicilar isyeri kiralama faaliyeti kapsaminda yikim
talebinde bulunulamaz.



(3) 2009/1 sayil1 Genelge ve bu Genelgeye uygun miiracaatlar, Yikim Talebi Degerlendirme
Formu Daire gorlisii ile birlikte, yikilacak ve yeni yapilacak {iistyapiya iliskin teknik
incelemenin yapilmasi i¢in Biitge, Ozel Hesap, Plan ve Proje Dairesi Baskanligma iletilir.
Teknik inceleme sonucu uygun bulunan bagvurular Biitge, Ozel Hesap, Plan ve Proje Dairesi
Baskanlig1 tarafindan Degerlendirme Komisyonuna sunulur.

(4) Komisyon tarafindan s6z konusu miiracaatlar, 2009/1 sayil1 Genelgede yer verilen kriterler,
bolgenin 6zellikleri, miiracaat sahibinin yapacagi faaliyetin 6zellikleri ve miiracaat¢inin listyap1
ihtiyaclari ve proje nitelikleri ve taahhiit edilen kiymeti bakimindan incelenir.

(5) Yikim miiracaatinin Degerlendirme Komisyonu tarafindan karara baglanmasindan dnce,
yikilmasi talep edilen iistyapinin devralinmasi veya tamamen kiralanmasina yonelik taleplerin
ortaya ¢ikmasi halinde, yikim taleplerine yonelik degerlendirme durdurularak, devralma veya
kiralama talepleri Komisyon tarafindan degerlendirmeye alinir. Bu taleplerinin 2009/1 say1ili
Genelgeye uygun bulunmamasi halinde yikim talebi reddedilir ve durum Yikim Talebi
Degerlendirme Formuna gerekgeli olarak kaydedilir. Bu taleplerin 2009/1 sayili Genelgeye
uygun bulunmamasi halinde Komisyon yikim talebini degerlendirmeye devam eder ve bu
durum da Yikim Talebi Degerlendirme Formuna gerekgeli olarak kaydedilir.

(6) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde faaliyet gdsteren Isletici/B.K.I.ler veya yatirimci
kullanicilar tarafindan yapilan veya devralinmig ancak heniiz Hazine’ye intikal etmemis
iistyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapilmasina yonelik taleplerde, listyap1 bedeli, masraflari
talep sahibine ait olmak lizere 7’nci madde cergevesinde tespit ettirilir. Degerlendirme
Komisyonu tarafindan, yikim talebinin uygunlugu ve yerine yapilacak yeni iistyapinin serbest
bolge amaglarina hizmet etmesi hususlar dikkate alinarak degerlendirme yapilir.

(7) Degerlendirme Komisyonu tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda yikim karari
verilmigse, yikilacak ve yerine yapilacak iistyap1 bilgileri, proje ve insaat siiresi ile kararin
gerekgeleri; yikim karar1 verilmemisse, talebe konu {istyap: bilgileri ve kararin gerekcelerine
iliskin hususlar Yikim Talebi Degerlendirme Formuna kaydedilerek imzalanir.

(8) Birden fazla yikim talebi gelmesi halinde, 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler de
gozetilerek, yikilacak listyapi1 yerine yapilacak iistyapinin taahhiit edilen degeri en yiiksek olan
miiracaat tercih edilir.

(9) Insaat ruhsatina bagli tamamlayici nitelikteki tali tstyapilarin, yikimi da bu Genelge
esaslarina tabidir. Insaat ruhsati alinmasina gerek bulunmayan nitelikteki basit nitelikteki gegici
yapilarin yikimi bu genelge hiikiimlerine tabi degildir.

Ustyap1 Yikim Karari Sonrasinda Yiiriitiilecek Islemler

Madde 13- (1) Hazineye intikal eden bir iistyapinin, yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda
yikilmasinin talep edilmesi ve faaliyet ruhsat1 miiracaat1 ve yikim talebinin uygun goriilmesi
halinde, 30 giin icerisinde; Bolge Miidiirliigi ile yikim protokolii imzalayarak, yikimini talep
ettikleri tistyapinin (Degisik ibare: 2022/1) 7°nci maddenin birinci fikrasi gergevesinde tespit
edilen iistyap1 bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek siiresiz ve
kesin bir teminat mektubunu ve 8’inci fikra hiikiimlerinin kabul edildigine dair taahhiitnameyi
Bolge Miidiirliigiine vermeleri ve protokol tarihi itibariyla iistyapinin bulundugu arsaya iliskin
acik alan kira s6zlesmesini akdederek Genel Miidiirliige iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri
miiteakip bahse konu gergek veya tiizel kisiler i¢in faaliyet ruhsati1 diizenlenir.

(2) Ustyapinin mevcut Faaliyet Ruhsatlar1 kapsaminda yikilmasinin talep edilmesi ve talebin
uygun goriilmesi halinde, kullanicilarin 30 giin i¢cinde Bolge Miidiirligii ile protokol
imzalamalar1 ve yikimini talep ettikleri iistyapinin (Degisik ibare: 2022/1) 7’nci maddenin
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birinci fikrasi ¢ergevesinde tespit edilen {istyap1 bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilim
bankalarinca verilecek siiresiz ve kesin bir teminat mektubunu ve 8’inci fikra hiikiimlerinin
kabul edildigine dair taahhiitnameyi Bolge Miidiirliigiine vermeleri ve protokol tarihi itibariyla
iistyapmin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira sozlesmesi akdederek Genel Miidiirliige
iletmeleri gerekmektedir. Bu durumda yeniden diizenlenecek ayni baslangig tarihli ve numarali
faaliyet ruhsatinin arka yiiziinde insa edilecek ikinci listyapi ile yikilacak iistyapiya iliskin serh
digiiliir. Kirac1 kullanicilarin faaliyet ruhsatlari ise baslangig tarihi degistirilmeksizin yatirimei
kullanicr statiisiinde yeniden diizenlenir ve faaliyet ruhsatinin arka yiiziinde inga edilecek ikinci
iistyapi ile yikilacak iistyapiya iliskin serh distiliir.

(3) Hazineye ait arazilerde faaliyet gosteren Isletici/B.K.l.ler veya yatirnmci1 kullanicilar
tarafindan yapilan ancak heniiz Hazineye intikal etmemis veya Hazine, Isletici/B.K.I. veya
kullanicilardan devralinmis {istyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapilmasina ydnelik
taleplerde, ayn1 usul ve esaslar ¢ercevesinde islem tesis edilir. Bu kapsamda yapilacak yeni
iistyapilar, yikilacak listyapinin bagli oldugu ruhsat siiresi sonunda Hazineye intikal eder.

(4) Blok nizamli istyapilarin kullanilabilir bigimde boliimlenerek yikilmasinda teminat
mektubu, blok nizamli listyapinin tamaminin {istyap1 bedeli iizerinden alinir. Talep edilmesi ve
yikilmadan kalacak boéliimiin projeye uygun olarak yeniden kullanilabilir hale getirildiginin
tevsik edilmesi durumunda, teminat mektubu yalnizca yikilan boliimiin iistyap1 bedeline esit
olarak yeniden ibraz edilebilir. Bu kapsamda ortaya cikacak ilave ekspertiz ihtiyaglari,
masraflari talep sahibi tarafindan karsilanmak iizere, Deger Tespit Komisyonu refakatindeki
ekspertiz sirketlerince karsilanir.

(5) Teminat mektuplarinin 7°nci madde kapsaminda belirlenen iistyapt bedeli {izerinden
verilmesi gerekmektedir.

(6) Bu madde kapsamindaki teminat mektubunun, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek
stiresiz ve kesin bir teminat mektubu olmasi zorunlu olup, mevzuata aykir1 olarak diizenlenmis
teminat mektuplar1 Bélge Miidiirliigiince kabul edilmez. Uzerinde su¢ unsuru tespit edilen
teminat mektuplari, gerekli kovusturmanin yapilmasinin temini i¢cin Bakanliga intikal ettirilir.
Her teminat mektubunda daha 6nce ilgili banka subesince verilen teminat mektuplari toplami1
ile ayni subenin limitlerinin de gosterilmesi zorunludur. Her ne suretle olursa olsun Bolge
Miidiirliiglince alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir konulamaz.

(7) Bolgelerde belirlenmis yapilagsma esaslart ve mekéansal yonetim planlar1 gergevesinde
iistyapilar insa edilir. Yikim sonucunda ortaya ¢ikan hafriyat/enkazin bolge disina ¢ikarilmasi
kullanicinin sorumlulugunda olup, yikim neticesinde ortaya ¢ikan maddi degere haiz insaat
atiklar1 (demir, kapi, pencere, v.b.) Bdlge Miidiirliigiiniin koordinasyonunda masrafi
kullaniciya ait olmak iizere il Milli Emlak Miidiirliigiine teslim edilir.

(8) Yeni yapilacak {iistyapr insaatinin tamamlanmasini miiteakip, masraflar1 talep sahibi
(Isletici/B.K.I veya kullanici) tarafindan karsilanmak {izere, Deger Tespit Komisyonu
refakatindeki ekspertiz sirketlerince yeni iistyapinin degeri tespit edilir. Yeni {iistyapinin
degerinin 6ngoriilen bedele es degerde insa edildiginin tespit edilmesi halinde Yap1 Kullanma
Izin Belgesi/iskan Ruhsati diizenlenir ve firmanin talebi iizerine s6z konusu teminat mektubu
kullaniciya iade edilir. Ustyapinin 6ngériilen bedelden daha diisiik bedelde insa edildiginin
tespiti halinde ise aradaki fark kadar teminat tutar1 Ozel Hesaba irat kaydedilir. Yapt Kullanma
Izin Belgesi/Iskan Ruhsati diizenlenmeden &nce kullanicinin faaliyet ruhsatinin Y6netmeligin
14’{incii maddesi kapsaminda iptal edilmesi, Genel Miidiirliigiin bilgisi ve izni disinda olmak
lizere, ingaatin belirlenen slirede tamamlanamamasi veya bdlgenin terk edildiginin anlagilmasi
hallerinde, alinan teminatin tamami Ozel Hesaba irat kaydedilir.
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(9) Talep sahibinden 8’inci fikra hiikiimlerinin kabul edildigine dair taahhiitname (EK-4) alinir.

(10) Bu maddede gecen teminat mektuplar1 yap1 kullanma izin belgesi diizenlenene kadar
muhafaza edilmek tizere, Bolge Miidiirliigli tarafindan bulunduklart ilde saymanlik hizmeti
aldiklar1 birime teslim edilir.

(11) Serbest Bolgelerde dogal afet, yangin veya sair nedenlerle yikilan veya kullanilamaz hale
gelen tistyapilar, Bolge Miidiirliigii tarafindan ilgili mevzuatina uygun olarak 10 isgiinii iginde
“Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanir ve durum Genel Midiirliige bildirilir. “Yanan
ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanan iistyapilarin mevcut kullanicisi tarafindan yeniden
yapmalar1 esastir. Kullanici, “Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanan iistyapilar icin
formun diizenlenmesinden itibaren 3 ay i¢inde Bolge Midiirliigiine dilekge ile bagvurarak yeni
listyap1 yapmak {izere proje ve insaat siiresi alir. Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde bu
Genelgenin yikim usulleri ¢er¢evesinde bagvuru yapilir.

(12) Arazisi Hazineye ait bolgelerde “Yanan ve Yikilan Yapilar Formuna baglanan iistyapilar
icin, kullanicinin yeniden insa basvurusunda bulunulmamasi veya yeni iistyapr insa
edemeyecegini beyan etmesi veya kullanicinin ge¢gmis performansinin 2009/1 sayili Genelgede
yer verilen kriterlere uygun bulunmamasi hallerinde arazi kira sézlesmesi feshedilerek arazi
bagka bir kullaniciya kiralanir. Kullanici enkazin kaldirilmasindan sorumlu olup, enkazin
kullanic1 tarafindan kaldirilmamasi halinde, masraflar1 kullanicidan karsilanmak ve masraf
iizerinden koordinasyon bedeli alinmak suretiyle Isletici/B.K.1. tarafindan enkaz kaldirilir.

BESINCI BOLUM
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Isletici/B.K.I. veya Kullanicilar
Arasinda Kullanim Hakki Devri

Genel Esaslar

Madde 14- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, Genel Midiirligiin uygun gérmesi
halinde Isletici/B.K.I.’ler ile yatirrmci kullanicilar; kullanim hakkina sahip olduklari
tamamlanmis veya insaat halindeki iistyapilar ile diger Isletici/B.K.I., kullanmcilar veya
Hazineden kullanim hakkini1 devraldiklari tstyapilarin faaliyet ruhsati siiresi ile belirlenen
kullanim haklarini, faaliyet ruhsati siiresi i¢inde Isletici/B.K.I.lere, kullanicilara veya serbest
bolgelerde faaliyette bulunmak isteyen firmalara devredebilirler. Bu takdirde, devralinan
listyapiya ait biitiin hak ve yiikiimliiliikler, devir tarihinden itibaren devralana geger.

(2) Agik alan kiralamas1 yapilmis ve projeleri tamamlanarak Insaat/Yap1 Ruhsati verilmis ancak
insaata baglamamis kullanicilarin bu asamada devir yapmalarina izin verilmez.

(3) Isyeri kiralama ruhsat1 kapsaminda devralma talepleri kabul edilmez.

(4) Diger ruhsatlardan iiretim ruhsatina yapilacak iistyap1 devirlerinde, liretimin fiilen devam
ettiginin veya makine ekipman yatirimi tamamlanarak tliretime baslanacaginin Kapasite Raporu
ile tevsik edilecegi kosulu aranir.

(5) Kullanicilar ikinci bir iistyapiy1 devralabilir. Bu durumda yeniden diizenlenecek faaliyet
ruhsatinin arka yiiziinde ikinci iistyapinin devralinmasina iliskin serh diisiiliir.

(6) Kullanicilar mevcut iistyapinin ancak tamamini devredebilir, kismi devir iglemi yapilamaz.
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Miiracaat

Madde 15- (1) Devir isleminin gergeklestirilebilmesi i¢in; devreden ve devralanin iki ayri
dosya halinde Bolge Miidiirliigiine miiracaat etmesi gerekmektedir. Bolge Miidiirliigli miiracaat
dosyalarini, goriisii ile beraber Genel Miidiirliige intikal ettirir.

a) Devredene ait miiracaat dosyasinda;

1) Ustyapinin devrine izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinin iptalini veya yeni
duruma gore diizenlenmesini talep eden dilekge,

2) Devir Protokoli,

3) Faaliyet Ruhsat1 asli,

4) Faaliyet Ruhsat1 miiracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),

5) Devre iliskin iicretin Ozel Hesaba yatirildigini gosterir dekontun asls,

6) Yapt Kullanma Izni/Iskan Ruhsatinin (iistyap1 tamamlanmissa) veya Insaat/Yapi
Ruhsat1 (listyapt tamamlanmamigsa) bir sureti,

7) imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,

8) Devredenin borcunun olmadigimi gdsteren Isletici/ B.K.1 yazist,

9) Devredilen iistyapinin miitemmim ciizlerini igeren liste,

10) Ustyap1 devri ile ilgili olarak alinmus ortaklar kurulu/yénetim kurulu karar,
11) Sosyal Giivenlik Kurumundan asagidaki esaslar ¢ercevesinde alinacak belge;

a) Devredilen iistyapr ile ilgili Sosyal Gilivenlik Kurumundan alinacak prim borcu
olmadigina dair ilisik kesme belgesi (listyap1 tamamlanmamaissa),

b) Uretim konulu faaliyet ruhsat1 disinda kalan faaliyet ruhsati bulunan kullanicilar
ile bolgede tek bir iistyapist bulunan iiretim konulu faaliyet ruhsati sahibi
kullanicilar i¢in; devredenin c¢alisanlar1 adina 6demekle yiikiimlii oldugu sigorta
primi ve bu prime iliskin borcu olmadigina iligkin Sosyal Giivenlik Kurumundan
aliacak belge,

c) Bolgede birden fazla {istyapisi bulunan iiretim konulu faaliyet ruhsati sahibi
kullanicilarla smirli olmak iizere; iiretim faaliyetlerine fiilen devam etmek ve
dretim faaliyetinin gergeklestigi iistyapiytr devre konu etmemek kaydiyla,
devredenin ¢alisanlart adina 6demekle ytlikiimlii oldugu sigorta primi ve bu prime
iliskin borcu olmadig1 veya borg¢larinin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii hakkinda Kanun’un 48’inci maddesi uyarinca tecil ve taksitlendirdiginin
veya 0zel kanunlara istinaden borclarinin yapilandirildig: ve diizenli 6dendigine
iliskin Sosyal Giivenlik Kurumundan alinacak belge,

¢) Merkezi Tiirkiye’de olup serbest bolgede subeleri araciligi ile faaliyette bulunan
tiretim ruhsath kullanicilarin tistyapr kullanim haklarint devretme taleplerinde; bu
firmalarin ¢alisanlar1 adina sigorta primi borcu olmadigi veya borglarinin, Sosyal
Giivenlik Kurumuna bu borca karsilik olarak teminat gdsterilmek suretiyle 6183
saylli Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun’un 48’inci maddesi
uyarinca tecil ve taksitlendirdigi ve diizenli ddendigine veya o6zel kanunlara
istinaden borg¢larinin yapilandirildig: ve diizenli 6dendigine iliskin Sosyal Giivenlik
Kurumundan alinacak giincel tarihli belge,
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b) Devralana ait miiracaat dosyasinda;
1) Devralma talebini belirten dilekge,
2) Devir Protokolii,
3) Kullanici degilse faaliyet ruhsati miiracaat formu,
4) Kullaniciysa faaliyet ruhsati ashi ve faaliyet ruhsati miiracaat formu,
5) imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,

6) Ustyap1 devralinmas: ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yoénetim kurulu karar
(yeni kurulacak firmalar harig) yer alir.

(2) Devir isleminin yapilabilmesi i¢in yapilacak miiracaatta sunulacak olan ve yetkili kisilerce
imzalanmis devir protokoliinde asagidaki hususlar yer alir:

a) Devre konu iistyapinin agik bir tanimu,
b) Ustyap1 bedeli,
c¢) Devir esaslari,

¢) Devir konusu iistyapiya ait biitiin hak ve yiikiimliiliiklerin, devir tarihinden itibaren
devralana gegeceginin, devralan tarafindan kabul edildigine iligskin beyan.

Bolge Miidiirliigii miiracaat dosyasina, Bolge Miidiirliigiiniin ve Isletici/B.K.I. sirketin
iistyapida yiiriitiilmek istenen faaliyete iliskin goriisiinii ve devre konu listyapinin ilk ingsasindan
baslayarak hazirlayacagi secere bilgilerini iceren Devir Degerlendirme Formunu (EK-5) ekler.

Isletici/B.K.I. ve Kullamecilar Arasindaki Ustyap: Devir Taleplerinin Degerlendirilmesi ve
Devir Islemleri

Madde 16- (1) 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler ve diger hususlar gergevesinde
Genel Miidiirliik¢e yapilan degerlendirme sonucunda devir isleminin uygun goriilmesi halinde,
tistyapilarin Hazineye intikal siireleri dikkate alinarak, devreden ve devralan firmanin Faaliyet
Rubhsatlar1 asagidaki sekilde yeniden diizenlenir veya iptal edilir.

a) Devreden kullanicinin, iistyapinin bagli oldugu faaliyet ruhsati kapsamindaki
faaliyetini sona erdirecegini beyan etmesi halinde, devir protokolii tarihi itibariyla
faaliyet ruhsati iptal edilir.

b) Devreden kullanicinin faaliyetine yeni bir agik ya da kapali alanda devam edecek
olmas1 halinde, Genel Miidiirliigiin uygun goriisiinii miiteakip 30 giin icinde, devir
protokolii tarihi esas alinarak agik/kapali alan kira sozlesmesi akdedilir ve faaliyet
ruhsat1 ayni numara ve baslangig tarihi ile kiraci/yatirimer statiisii gozetilerek yeniden
diizenlenir.

¢) Devralan, Genel Miidiirliiglin uygun goriisiinii miiteakip 30 gilin i¢inde, devir
protokolii tarihi esas alinarak agik alan kira s6zlesmesi akdeder.

¢) (Degisik: 2019/5) Ustyapmin mevcut bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi
ve lstyapiya ait faaliyet ruhsati tarihinin devredenin faaliyet ruhsati tarihinden eski
olmasi halinde, faaliyet ruhsati baslangi¢ tarihi degismez ve listyapinin devralindigina
iliskin faaliyet ruhsatinin arka yiiziine serh diisiiliir. Aksi halde eski tarihli faaliyet
ruhsatinin baslangig tarihi esas alinir.
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d) Ustyapmin yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmas1 halinde ise faaliyet
ruhsati, devreden kullanicinin faaliyet ruhsatinda yer alan baslangig tarihi esas alinarak
diizenlenir.

e) (Ek: 2019/5) Birden fazla iistyapinin bagl bulundugu faaliyet ruhsatlari arasindaki
iistyap1 devirlerinde; listyapinin insa edildigi veya Hazineden devralindig ilk faaliyet
ruhsatinin baslangig tarihi, devredecek ruhsat ile devralacak ruhsatin baslangic tarihleri
birlikte degerlendirilerek tistyapiy1 devralacak ruhsatin baslangi¢ tarihi bunlardan en
eski tarihli faaliyet ruhsati1 baslangig tarihi esas alinarak diizenlenir. Devredenin faaliyet
ruhsat1 ayn1 numara ve baglangig tarihi ile kiraci/yatirimc1 durumu gozetilerek yeniden
diizenlenir ve baglangig¢ tarihi degismez.

(2) insaat halindeki bir iistyapinin devralinmak istenmesi halinde, 1’inci fikra hiikiimlerine gore
islem yapilir. Bu ustyapilar i¢cin Genel Miidiirliikk¢e devralana, devreden kullaniciya verilen
ingaat siiresine bagli olmaksizin talep sahibince sunulacak is plani planini dikkate alarak yeni
ingaat siiresi belirler.

ALTINCI BOLUM
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Bulunan Tasinmazlarin Satis

Tasinmazlarin Satisi

Madde 17- (1) Arazisi 6zel miilkiyete ait serbest bolgelerde bulunan tasinmazlarin satisi, Genel
Midiirliigiin uygun gérmesi halinde miimkiindiir. Satis1 yapilan tasinmazlara iligkin tiim hak
ve ylkiimliilikkler tapu senedi veya vadeli satista gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi tarihi
itibartyla yeni kullaniciya gecer. Serbest Bolgelerde tasinmaz satin alarak faaliyette bulunan
kullanicilar yatirimer kullanicilar olup faaliyet ruhsatlar: buna gore diizenlenir.

Satis Talebi ve Miiracaat
Madde 18- (1) Satis isleminin yapilabilmesi i¢in alict ve satici asagida belirtilen belgelerle
Bolge Miidiirliigii aracilig ile Genel Miidiirliige miiracaat ederler:
a) Satict;
1. Maliki oldugu taginmazin satigina izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinin
iptalini veya yeni duruma gore diizenlenmesini talep eden dilekge,

2. Tasinmazin iizerinde iistyap: olmasi halinde Iskan Ruhsati/Yap1 Kullanma izninin
(listyap1 tamamlanmigsa) veya Ingaat/Yap1 Ruhsatinin (iistyapi
tamamlanmamigsa) bir sureti,

Faaliyet ruhsatinin asli,
Faaliyet ruhsati miiracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),

Satis islemine iligkin iicretin Ozel Hesaba yatirildigini gdsterir dekontun asli,

o 0k~ w

Imza sirkiileri asli veya noter tasdikli sureti,

7. Saticinin borcunun olmadigimi gdsteren Isletici veya B.K.I yazis1.
b) Alicy;

1. Serbest bolgede satin alma talebinde bulunulan taginmazin ada, parsel, adres ve
fiziki durumunun belirtildigi bir dilekge,
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2. Yeni bir faaliyet kapsaminda talepte bulunulmasi halinde, faaliyet ruhsat1 miiracaat
formu,

3. Bolgede faaliyet gosteren;
(a) Kirac1 kullanicilar, faaliyet ruhsati1 ash ve faaliyet ruhsati miiracaat formu,

(b) Yatinnmci kullanicilar, farkli bir faaliyette bulunmak istemeleri halinde
faaliyet ruhsati miiracaat formu,

4. Tmza Sirkiileri asli veya Noter tasdikli bir rnegi.

Satis Talebinin Degerlendirilmesi ve Satis Islemleri

Madde 19- (1) 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler ve diger hususlar gergevesinde
Genel Miidiirliikk¢e yapilan degerlendirme neticesinde satis islemi uygun goriildiigii takdirde;

a) Taginmazin tapu sicilinde alic1 adina tescil ettirilmesi ya da vadeli satista taraflar
arasinda noter tarafindan re’sen gayrimenkul satig vaadi s6zlesmesinin yapilmasi i¢in
alictya bir aylik siire verilir.

b) Bir aylik siire iginde Isletici veya B.K.1 ile alic1 arasinda bolgenin isletilmesi ile ilgili
karsilikli hak ve yikiimliliikleri belirleyen bir soézlesme akdedilerek Bolge
Midiirligline onaylatilir.

¢) Tapu senedinin veya gayrimenkul satig vaadi sdzlesmesinin noter tasdikli 6rnegi ile
(b) bendinde belirtilen sdzlesmenin bir niishasinin Genel Miidiirliige ibrazini miiteakip,
alict adina faaliyet ruhsati diizenlenir. Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi
s0zlesmesinin tarihi faaliyet ruhsatinin baglangic tarihi olarak kabul edilir. Vadeli satista
faaliyet ruhsati {izerine vade siiresini belirtir serh disiiliir.

¢) Mevcut ruhsati ile faaliyette bulunmak isteyen kiraci kullanicilarin ruhsatlari,
baslangi¢ tarthi ve numarasi aym1 kalmak kaydiyla yeniden diizenlenir. Kiract
kullanicilarin yeni bir miiracaatta bulunmalar1 halinde diizenlenecek ruhsatin baslangic
tarihi olarak, tapu senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinin tarihi esas
alinir.

d) Saticinin faaliyetini sona erdirecegini bildirmis olmasi halinde, saticiya ait faaliyet
ruhsati, tapu senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi sézlesmesinin tarihi itibariyla
iptal edilir.

e) Saticinin faaliyetine devam edecek olmasi halinde ise satis tarihinden baglayacak
sekilde 30 giin i¢inde agik/kapal1 alan kira/satis sozlesmesi yapmasi istenir ve faaliyet
ruhsati1 yeni duruma gore diizenlenir.

f) Gayrimenkul satig vaadi sdzlesmesinin hitaminda, miilkiyetin aliciya intikal ettigini
gosterir tapu senedinin noter tasdikli bir Orneginin Genel Midiirliige ve Bolge
Miidiirliigline gonderilmesi gerekmektedir.

(2) Yatirimer kullanicilar aym1 konuda faaliyet gostermek iizere, ikinci bir {istyapiy1 satin
alabilir. Bu durumda yeniden diizenlenecek faaliyet ruhsatinin arka ytiziinde ikinci iistyapinin
satin alinmasina iligskin serh diistiliir.
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) YEDINCI BOLUM ) .
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Kirahk Arazi Uzerinde Insa Edilen
Ustyapilarin Isletici/B.K.I. veya Kullamcilar Arasinda Devri

Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Arazilerin Kiralanmasi

Madde 20- (1) Arazisi 6zel miilkiyete ait serbest bolgelerde B.K.1 sirket, miilkiyetindeki bélge
arazisini, Isletici/B.K.I. sdzlesmelerinde belirlenen esaslar ile Serbest Bolgeler Uygulama
Yonetmeliginin 8’inci maddesinin on ikinci fikrast uyarinca, Genel Miidiirliik tarafindan
onaylanan arazi kira tarifeleri tizerinden, iistyap1 yapilmak iizere ruhsat siiresini asmayacak
bicimde kullanicilara kiralayabilir. Arazi kiralamalarinda kullanilacak tip kira sézlesmeleri,
Serbest Bolgeler Uygulama Y onetmeliginin 46’nc1 maddesi ile diger diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanir ve Bakanligin uygun goriisii ile kullanilir. Arazi kira sdzlesmesi ile tistyap1
yaparak faaliyette bulunan kullanicilar, yatirimci kullanicilardir.

(2) Kullanicilar ile akdedilen arazi kira sézlesmelerinin varligi, yapilacak iistyapinin bagh
oldugu ruhsat bakimindan kullanicinin yatirimci niteligini belirler ve ruhsat buna gore
diizenlenir.

Kiralik Arazi Uzerinde Ustyapi Insa Edilmesi ve Bunlarin Devri

Madde 21- (1) Ozel miilkiyete ait arazi iizerinde, Isletici/B.K.I. sirketten acik alan kiralamasi
suretiyle Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8’inci maddesinin on ikinci fikrasi
kapsaminda iistyap1 insa eden kullanicilar, insa ettikleri iistyapilarin kira sézlesmesi ve bu
sozlesmenin siiresiyle belirlenen kullanim hakkim, Isletici/B.K.I. sirket ile akdettikleri kira
sozlesmesinin gegerli oldugu siire zarfinda bu Genelgenin “Arazisi Hazineye Ait Serbest
Bolgelerde Ustyapilarm Isletici/B.K.I. veya Kullanicilar Arasinda Devri’ne iliskin dérdiincii
béliimiinde, 14, 15, 16’mc1 maddeleriyle diizenlenen esaslara gore B.K.I veya diger
kullanicilara devretmesi miimkiindiir.

(2) Ozel miilkiyete ait arazi iizerinde, Isletici/B.K.I. sirketten acik alan kiralamak suretiyle
Serbest Bolgeler Uygulama Y Onetmeliginin 8’inci maddesinin on ikinci fikras1 kapsaminda
kullanicilarca inga edilen tstyapilar; kira sdzlesmesinin siiresinin sona ermesi veya kira
sdzlesmesinin, sézlesmede dngoriilen sekilde ortadan kalkmasi hallerinde Isletici/B.K.1. sirkete
intikal eder.

Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Kiralanmasi

Madde 22- (1) Arazisi 6zel miilkiyete ait serbest bolgelerde, kiraladiklar arazide {istyap1 yapan
kullanicilar ile iistyap: sahibi Isletici/B.K.I. ve kullanicilar, s6z konusu iistyapilarini uygun
ruhsatlar1 bulunmasi sartiyla dogrudan veya Isletici/B.K.I. sirketle protokol imzalayarak
Isletici/B.K.1. sirket aracilig1 ile diger kullanicilara kiralayabilirler. B.K.1. sirketler tarafindan
istyapr kiralamalarinda kullanilacak tip kira sozlesmeleri, Serbest Bolgeler Uygulama
Yonetmeliginin 46’nc1 maddesi ile diger diizenlemelerine uygun olarak hazirlanir ve
Bakanhigin uygun goriisii ile kullamlir. Ustyap: kiralayarak faaliyette bulunan kullanicilar,
kiraci kullanicilardir.
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SEKIZINCi BOLUM
Gegici Maddeler

Gegici Madde 1- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde isbu Genelgenin ytirtirliigiinden
once 2012/3 sayili Genelgenin indirimli kiralama diizenlemeleri cer¢evesinde akdedilmis
kapal1 alan kira sozlesmeleri kapsamindaki kiralamalarda, indirimli yillik kira tutari, her yil
%10 oraninda arttirilarak Bolgede gegerli kira tarifesi ile belirlenecek yillik kira tutarina
esitlenmesi yoluyla Bolge Midiirliiklerince indirimli kiralama uygulamasi kademeli olarak
sonlandirilir.

Gegici Madde 2- (Ek: 2019/5)

(1) isbu Genelgenin yiiriirliige girmesiyle birlikte, Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde,
tamami kiralanmis istyapilar disindaki Hazineye intikal etmis iistyapilardan 2012/3 sayili
Genelge kapsaminda deger tespiti yapilmis lstyapilar i¢in isbu Genelgenin 8’inci maddesi
kapsaminda 1 ay i¢inde Bolge Miidiirliigiince Hazineden kullanim hakki devri ilana ¢ikilir. Bu
iistyapilar i¢in 11’inci madde kapsaminda yikim talebi alinmasi i¢in gerekli 12 aylik bekleme
stiresi bu ilan ile baglatilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Kaldirilan Hiikiimler, Yetki, Yiiriirliik

Kaldirilan Hiikiimler

Madde 23- (1) 2012/3 sayili Genelge ve bu Genelgede degisiklik yapan diger Genelgeler
yiiriirliikten kaldirilmastir.

Yetki

Madde 24- (1) Bu Genelgenin uygulanmasinda ortaya ¢ikacak 6zel ve zorunlu halleri inceleyip
sonuclandirmaya Genel Miidiirliik yetkilidir.

Yiirirlik

Madde 25- (1) Bu Genelge imzalandig tarihte yiiriirliige girer.

EKLER:

EK-1) (miilga: 2022/1)

EK-2) Hazineden Kullanim Hakk1 Devri Degerlendirme Formu

EK-3) Yikim Talebi Degerlendirme Formu

EK-4) Taahhiitname Ornegi

EK-5) Devir Degerlendirme Formu (Kullanicilar arasi kullanim hakk1 devri

EK-6) (ek: 2022/1) Hazine’den Kullanim Hakki1 Devralma Miiracaat: Taahhiitname Ornegi
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EK-1
(miilga: 2022/1)



EK-2

HAZINEDEN KULLANIM HAKKI DEVRI DEGERLENDIRME FORMU

Bu kisim Serbest Bolge Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.

Devre Konu Ustyapiya Yonelik Genel Bilgiler

Ada/Parsel Numarasi ve Parsel Biiytikligii

Kapali Alan m? Biiyiikliigii, Kat Sayist

Yap1 Smufi

Insa Tarihi

Hazineye Intikal Oncesinde Bagli Oldugu Ruhsat Tiirii

Ustyapiy1 Insa Eden Firma Unvam ve Insa Edilis Amac1 (Uretim, Alim-Satim
vh.)

Ustyapinin Hazineye Intikal Tarihi

Ustyapimin {1k Devir ilanma Cikis Tarihi

Ustyapimin Ekspertiz Tarihi ve Degeri

Ustyapinin Asgari Levazim Degeri

Ustyapida Kiralama Yapildi ise Baslangi¢ ve Bitis Tarihi/Tarihleri-Kirayan
Firmalar

Ustyapinin Sonraki flan Tarihleri

Ustyapinin Farkli A¢ilardan I¢ Ve Dis Fotograflar1 (Parsel Géoriintiisii Icerecek
Bigimde)

Tahsis Talebinde Bulunan Firma Say1s1

Firma 1

Firma 2

Firma 3

Firma 4

Tahsis Talebinde Bulunan Firma Unvani

Tahsis Talebinde Bulunan Firmanin Basvuru Tarihi

Serbest Bolge Miidiirliigli Goriisii

Isletici/BKI Goriisii




Bu kisim Serbest Bolge Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.

Tahsis Talebinde Bulunan Firmanin Basvurusuna iliskin Genel Bilgiler

Firma Unvani

Firma 1

Firma 2

Firma 3

Firma 4

Kurulus Tarihi

Yatirimci/Kiraci

Faaliyet Tiirii

Merkez/Sube

Sermaye Yapist

Kayitl1 Sermayesi

Taahhiit Edilen Istihdam

Hammadde Ve Aramallar

Uretilecek Mallar

Ticaretin Yonii (Mevcut Firma)

Son 3 Yillik Ticaret Hacmi (Mevcut Firma)

Faaliyet Ruhsati Bilgileri (Mevcut Firma)

Devralan Firmanin Mevcut Ustyapilar

Devralama Gerekgesi

Bu kisim Serbest Bolgeler, Yurtdisi Yatirim ve Hizmetler Genel Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.

Faaliyet/Faaliyetlerin Degerlendirilmesi

**Faaliyetler 2009/1 sayii Genelgeye ve Serbest Bolgeler Mevzuatina gore

degerlendirilecektir.

**Bu kisim birden fazla talep varsa Degerlendirme Komisyonu tarafindan
Degerlendirme Komisyonu

Tutanag seklinde imzaya alimacaktir. Aksi Takdirde Degerlendirme Dairesince
sonuglandirilacaktir.

Firma Unvam

Firma
Unvani

Firma
Unvani

Firma
Unvani




Bu kisim Degerlendirme Komisyonu tarafindan doldurulacaktir.

Tahsis Talebinin Sonuclandirilmasi

Firma Unvam Fiyat Teklifi

Gerekceli Karar




EK-3
YIKIM TALEBi DEGERLENDIiRME FORMU

Bu kisim Serbest Bélge Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.

Yikima Konu Ustyapiya Yénelik Genel Bilgiler

Ada/Parsel Numaras1 ve Parsel Biiytikligii

Kapali Alan m? Biiyiikliigii, Kat Sayis1

Yap1 Sinifi

Insa Tarihi

Hazineye Intikal Oncesinde Bagli Oldugu Ruhsat Tiirii

Ustyapry1 Insa Eden Firma Unvani ve Insa Edilis Amaci (Uretim, Alim-Satim vb.)

Ustyapimin Hazineye intikal Tarihi

Ustyapinin 11k Devir Ilanina Cikig Tarihi

Ustyapinin Ekspertiz Tarihi ve Degeri

Ustyapinin Asgari Levazim Degeri

Ustyapida Kiralama Yapildi Ise Baslangic ve Bitis Tarihi/Tarihleri-Kirayan Firmalar

Ustyapinin Sonraki {lan Tarihleri

Ustyapinin Farkli Agilardan i¢ Ve Dis Fotograflar (Parsel Goriintiisii igerecek Bigimde)

Insa Edilecek Ustyapiya Iliskin Ayrintil Bilgi

Insa edilecek Ustyap Icin Taahhiit Edilen Proje Degeri

Yikim Talebinde Bulunan Firma Unvam

Yikim Talebinde Bulunan Firmanin Bagvuru Tarihi

Ustyapinin Genelege Kapsanu Siirelere Uygunluguna iliskin Degerlendirme

Bu kisim Serbest Bélge Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.

**Birde fazla yikim talebi olmasi halinde form her bir firma icin doldurulacaktir.

Yikim Talebinde Bulunan Firmanin Bagvurusuna iliskin Genel Bilgiler

Firma Unvam

Kurulus Tarihi

Yatirimei/Kiraci

Faaliyet Tiirii

Merkez/Sube

Sermaye Yapisi

Kayith Sermayesi

Taahhiit Edilen Istihdam

Hammadde Ve Aramallar

Uretilecek Mallar

Ticaretin Yonii (Mevcut Firma)

Son 3 Yillik Ticaret Hacmi (Mevcut Firma)

Faaliyet Ruhsat1 Bilgileri (Mevcut Firma)




Firmanin Mevcut Ustyapilar: (Mevcut Firma)

Yeni Ustyapi insa Gerekgesi

Yikim Talebinde Bulunan Firmanin Basvuru Tarihi

Faaliyet/Faaliyetlerin Degerlendirilmesi

Bu kisim Degerlendirme ve Uygulama Daire Bagkanlhig tarafindan doldurulacaktir.

(Ek: Faaliyet Degerlendirme Formlari)

Faaliyetler 2009/1 sayili Genelgeye ve Serbest Bolgeler Mevzuatina gore degerlendirilecektir.

Projenin Degerlendirilmesi

Bu kisum Biitce, Ozel Hesap, Plan ve Proje Daire Baskanhig tarafindan doldurulacaktir

Ada/Parsel Numaras1 ve Parsel Biiytikliigii

Kapali Alan m2 Biiyiikligii, Kat Sayisi

Yap1 Sinifi

Bagli Olacag1 Ruhsat Konusu/Tarihi-Sayisi

Ustyapiya lliskin Talep Edilen Proje ve Ingaat Siiresi

Insa Edilecek Ustyapiya Iligkin Ayrintil Bilgi

Insa edilecek Ustyapr Igin Taahhiit Edilen Proje Degeri

Projenin MYP ve Faaliyet Amacina Uygunluguna iliskin Goriis

Bu kisim Degerlendirme Komisyonu tarafindan Degerlendirme Komisyonu Tutanagi seklinde imzaya alinacaktir.

Yikim Talebinin Sonug¢landirilmasi/Sonu¢landirilamamasi:

Ustyapiya lliskin Devralma veya Tamamen Kiralama Talebi Ahmip Alinmadig

Firma Unvam Yeni

Gerekceeli Karar:




EK-4
USTYAPI YIKIM TALEBI
TAAHHUTNAME ORNEGI

TiICARET BAKANLIGINA

(Serbest Bolgeler, Yurtdisi Yatirim ve Hizmetler Genel Miidiirliigii)

Tarth: .../.../...

............................................. Serbest Bdlgesi’nde, yeni iistyapt yapmak {izere
yikimmi gerceklestirmek istedigimiz asagida belirtilen {istyapinin yerine yapilacak {istyapinin
asagidaki niteliklere haiz olacagini, Ticaret Bakanlig1 tarafindan 6ngoriilen bedel {izerinden 2019/4

sayilt Genelgenin 13’{incii maddesinin altinc1 fikrasina uygun olarak verdigimiz

............ tarihli ve

............ sayili banka teminat mektubunun, mezkur Genelgenin 13’iincii maddesinin sekizinci fikrasi
hiikiimleri dogrultusunda tamamen veya kismen Bakanlik lehine ¢oziilerek 3218 sayili Serbest
Bolgeler Kanunun 7°’nci maddesinde belirtilen 6zel hesaba (d) bendi uyarinca irat kaydedilmesini

kabul ve taahhiit ederiz.

Bilgileri ve geregini arz ederim.

FiRMANIN

UNVANI:

VERGI NUMARASI:
ADRESI:

TELEFON NUMARASI:
YIKILACAK UST YAPININ

ADA, PAFTA, PARSEL:
YAPI SINIFI:

USTYAPI BEDELI:

ASGARI LEVAZIM BEDELI:
DIGER HUSUSLAR:

YENI UST YAPININ

YAPI SINIFI:

BAKANLIK TARAFINDAN ONGORULEN BEDELI (Asgari Bedel):

TAAHHUT EDILEN BEDELI:
INSAAT SURESI:

Imza ve Kase

Isim ve Unvan



EK-5
DEVIR DEGERLENDIRME FORMU
(Kullanicilar ve B.K.I. Aras1 Kullanim Hakki Devirleri)

Bu kisim Serbest Bélge Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.

Devre Konu Ustyapiya Yonelik Genel Bilgiler

Ustyapinin Insa Edildigi veya Hazineden Devralindig1 ilk Faaliyet Ruhsat1 Bilgileri

Ustyapinin Yapilis ve Fiili Kullamm Bilgileri

Ada/Parsel Bilgileri ve m? biiyiikliikleri

Taban Alani/ Kat Sayist

Ustyapiy1 Insa Eden Firma Unvani

Ustyapinin Bagh Oldugu ilk Faaliyet Ruhsati ve Baslangi¢ Tarihi

Iskan Ruhsat1 Verilis Tarihi

Ustyapinin Baglh Oldugu Mevcut Faaliyet Ruhsat1 ve Baslangic Tarihi

Ustyapinin Hazineye intikal Tarihi

Devreden Firmanin Unvani

Ustyap1 Devir Bedeli

Devralan Firmanin Unvani

Ustyapinin Varsa Kiracisi

Ustyapida Varsa Haciz Bilgileri

Devre Iliskin Serbest Bolge Miidiirliigii Goriisii

Devre liskin Isletici/B.K 1. Goriisii

Bu kisim Serbest Bélge Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.
Devralan Firmaya iliskin Genel Bilgiler

Firma Unvam

Kurulug Tarihi

Yatirimei/Kiraci

Faaliyet Tiirii

Merkez/Sube

Sermaye Yapisi

Kayitl Sermayesi

Taahhiit Edilen Istihdam

Hammadde ve Aramallar

Uretilecek Mallar

Ticaretin Yoni

Son 3 Yillik Ticaret Hacmi

Faaliyet Ruhsat1 Bilgileri




Devralan Firmanin Mevcut Ustyapilart

Devralama Gerekgesi

Bu kisim Serbest Bélge Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.
Devreden Firmaya iliskin Genel Bilgiler

Merkez/Sube

Faaliyetine Devam Edecek mi? (Evetse yeni statiisiine iligkin bilgi)

BKI Borgluluk Durumu

SGK Borgluluk Durumu

Devir Sonras1 Ustyap: Bilgileri

Bu kisim Serbest Bélgeler, Yurtdist Yatirim ve Hizmetler Genel Miidiirliigii tarafindan doldurulacaktir.

Devir Talebinin Degerlendirilmesi:
Devir Talebinin Kabul/Ret Gerekgeleri:




EK-6

HAZINE’DEN KULLANIM HAKKI DEVRALMA MURACAATI
TAAHHUTNAME ORNEGI

TICARET BAKANLIGINA
(Serbest Bolgeler Genel Miidiirliigii)

....................... Serbest Bolgesi’nde, Hazine’den Kullanim Hakki Devralma
miiracaatinda bulundugumuz asagida belirtilen iistyap1 i¢in 2019/4 sayili Genelge uyarinca
yapilacak acgik artirma sonrasinda devralma talebinden vazge¢memiz veya tarafimiza devir
uygunlugu verilmesine ragmen devir i¢in gerekli islemleri tamamlamamamiz halinde; miiracaat
kapsaminda sunmus oldugumuz, ... Bankasi
.................................... Subesi’nce diizenlenen ............tarihli ve ...........sayil
teminat mektubunun, mezkur Genelgenin 10’uncu maddesinin birinci fikrasit hiikiimleri
dogrultusunda Bakanlik lehine ¢oziilerek 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu’nun 7°nci
maddesinin (d) bendi uyarinca ayn1 maddede belirtilen Ozel Hesaba irat kaydedilmesini kabul
ve taahhiit ederiz.

Bilgileri ve geregini arz ederim.

Tarih: .../.../...
Isim ve Unvan

Imza ve Kase

FIRMANIN

UNVANI:

VERGI NUMARAST:
ADRESI:

TELEFON NUMARASI:
IRTIBAT KiSisi:

DEVRALMA MURACAATI YAPILAN USTYAPININ
ADA, PAFTA, PARSEL:

TEMINAT MEKTUBU BEDELI:
DIGER HUSUSLAR:
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